Znalec:

Ing. Maridn Saksa. /nalec z odboru Stavebnictvo.
odvetvie: Pozemné stavby, Stavebnd fyzika, Odhad hodnoty nehnuteInosti. ev. ¢islo: 913 027

miesto vykonu: Starohorska 52,974 11 Banska Bystrica

-

Zadavatel: Obec Baciich, Hlayng 279, posta Y76 65 Benug

Cislo spisu (objednavky): pisomni objednivka, 7o dita 18,10 2006

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 79/2006

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty stavby "Klampiarska autodieliia" sup. €. 546. na parc. KN ¢ 807/4. k i Ba-

cuch, obec Bacich, okres Brezno. pre ucel prevodu nehnutelnosti

Pocet listov (z toho priloh): 26 (15)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2
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l. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit’ vSeobecnti hodnotu stavby "Klampiarska autodieliia" sup. €. 546, na parc. KN & 807/4. ki, Bacuch. obec
Bactch. okres Brezno.

2. Datum vyziadania posudku:
18.10.2006

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebno-technického stavu):
18.10.2006

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje:
24.10.2006

5. Podkiady na vypracovanie posudku :
5.1 Dodané zadavatefom :
- Vypis z katastra nehnutelnosti. z listu vlastnictva ¢.445 k.. Bacich zo diia 18.10. 2006. vydany Spravou katas-
tra Brezno pod ¢. 4b.a5124/06
- Geometricky plan na oddelenic pozemkov a urenie vlastnickych prav k nehnutel'nostiam p.¢. 807/3.4, vyhoto-
veny GeoPLUS, s.r.0, pod ¢&. planu 36041459-270/2005, overeny Spravou katastra Brezno diia 25.11.2005 pod
£.648/05 :
- Rozhodnutie o zmene v uZivani stavby vydané Obcou Baciich, pod ¢. KS8-A2006/272-03-Ing. Pr. dia 16.10.2006
- Rozhodnutie o uréeni siipisného &isla, vydana Obecnym tiradom v Bacuichu dita 17.10.2006 pod €. 299/2006
- Nijomna zmluva o najme nebytovych priestorov, zo dia 26.11.2001

5.2 Ziskané znalcom :
- Zameranic a zakreslenic skutkového stavu budovy

6. Pouzity pravny predpis:
- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z 7. o stanoveni vieobecnej hodnoty.

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatiira:

- Zdkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch. timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplaeni niektorych zakonov, v
zneni zakona ¢. 93/2006 Z.z,

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zdkon ¢.
382/2004 Z z. o zmalcoch, timotnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni nicktorvch zakonov. v zneni vy-
hlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 500/2005 Z.7.

- STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

- Zakon ¢. 50/1976 Zb. o hizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorgich predpisov.

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 79/1996 Z.z.. ktorou sa vykondva zakon
NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutePnostiam (katastralny zakon) v
zneni neskorsich predpisov.

- Vyhlaska Federalneho $tatistického tradu & 124/1980 Zb. 0 jednotnej klasifikacii stavebnych objektova staveb-
nych prac vyrobnej povahy

- Opatrenie Statistického niradu Slovenskej republiky ¢. 128/2000 Z 7. ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

- Manan Vyparina a kol. - Metodika vypottu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinské univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Vlastnicke a evidenéné udaje :
podra listu vlastnictva &. 445 k.i. Bacich

A. Majetkové podstata:

Stavby
sup. ¢. 103 na parc.¢. 807 - poziarna zbrojnica

B. Viastnici

T S —
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I Obec Bacich, 976 65 Bactch SR; podiel 1/1

C. Tarchy:
Bez zapisu.

Iné udaje:
Bez zdpisu.

Podl'a Rozhodnutia o uréeni siip. &isla
sup. ¢islo 546 na parcele ¢. 807/4 - Klampiarska autodieliia

9. Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 18.10.2006 za G¢asti starostu obce
Zameranie vykonané diia 18.10.2006

10. Osobitné poziadavky objednavatela:
Neboli vznesené.

11. Pravny Gkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit':
Prevod nehnutelnosti.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Priloha €. 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. PouZité st dve metody a
to kombinovana metdda, nakolko stavba je vyuZivana formou prenajmu a metéda polohovej diferenciacie. Ako pres-
nejsia sa javi kombinovand metdda. Porovnavacia metoda stanovenia vseobecnej hodnoty je vyliacens z dovodu nedos-
tatku podkladov pre dan lokalitu a typ stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny v zmysle
citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohl'adneny koeficient konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky
podlaZi. Koeficient cenovej tirovne je podla poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 2.
Stvrtrok 2006.

b) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom :

Technickd dokumenticia nebola poskytnutd a porovnana so skutkovvm stavom. Skutkovy stav bol zisteny mieranim a
Je zakresleny v prilohe znaleckého posudku.

Hodnotena nehnutel'nost’ vznikla na zéklade Rozhodnutia o zmene uZivania pévodnej stavby. Stavba je siucast'ou po-
vodnej stavby poziarnej zbrojnice. V sucasnej dobe nie si spinené vietky poziadavky redlnej defby. Na stavbu je vyda-
n¢ samostatné supisné Cislo, je vypracovany geometricky plan s rozdelenim parciel. Stavba a nové parcely budii zapisa-
na do KN.

Vek stavby pre t¢el ohodnotenia udal zéstupca obce na zéklade udajov v kronike obce,

¢) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti v sulade s dokladmi o viastnictve:
1. Klampiarska autodieliia sip. & 546 na parc. KN ¢. 807/4

d) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie s viastnicky podiozené:
Neboli zistené.

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
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2.1.1 Klampiarska autodieliia sup. €. 546

Predmetom ohodnotenia je samostatna &ast’ stavby poZiarnej zbrojnice. Stavba sa nachadza v obci Baciich na ulici Ha-
siCskd. Samostatna East’ ma vlastné supisné &islo a uZiva sa na zéklade Rozhodnutia o zmene ui vania stavbv ako klam-
piarska autodielfia. Stavba bola postavena v roku 1956

Stavba je prizemna s povalovym priestorom, Na prizemi sa nachidza klampiarska autodieliia, Satita, WC , sklad.

Zaklady su betonové s podmurovkou a vodorovnou izolaciou.. Zvislé kontrukcie st murované z tvarnic hr. 30 cm.
Strop je dreveny tramovy s rovaym podhladom. Krov je vaznicovy valbovy, krytina je z palenej skridle. Klampiarske
kontrukcie sui z pozinkovaného plechu. Pristup do povalového priestoru Je otvorom a rebrikom. Podlahy sit beténové s
poterom. Omietky su vapenné $tukové, Dvere sii hladké, vrata ocelové. V objekte je svetelna a motoricka elektroinsta-
lacia ( tato realizoval kupujici), rozvod studenej vody. Vykurovanie je lokalne na tuhé paliva. V objekte sa nachadza
splachovaci zachod ( realizoval kupujuci).

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE:

Na stavbe je mieme zanedbana udriba. Prvky dlhodobej Zivotnosti nie t poskodené, celkovi: Zivotnost odhadujem na
80 rokov.

P6vodna stavba z roku 1956:

Vek: ) 2006-1956 = 50 1.

Zivotnost’: 80r.

Opotrebenie hlavnej stavby: 30 * 100% / 80 = 62,50%

ZATRIEDENIE STAVBY:

JKSO: 812 61 budovy pre opravy a udrzbu vozidiel. strojov a zariadeni
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby

Rozpoctovy ukazovater: 2129 Sk/m’

Koeficient konstrukcie: murovana z tehal, tvarnic, blokov: K, = 0939

VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU ZASTAVANEJ PLOCHY A KONSTRUKCNEJ VYS-
KY OBJEKTU:

Podlazie |¢. Vypodet ZP zZpP Repr. Vypocet vysky(h) h
Nadzemné 1/8,30*7.535 62,67| Repr.|3,385 3,385
Priemerna zastavana plocha: (62.67)/1 = 62,67 m’
Priemerna vyska podiazi: - (62,67*3,385)/(62,67)=3.39 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: Kzp=0,92+(24/62.67)= 1.3030
Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu: Kvp=0,30+(2,10/3,39)= 0,9195

VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU VYBAVENIA OBJEKTU:

piil?él l:iprava Cen. po- Vywind,
é. Nézov RU éta}:l?ffl;:Si podielu | diel hodn. D“;;]“c' B
g;é]l CPi"KSi |stavby [%] koné. [%]
Konstrukcie podfa RU:
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11.00 0.50 5.50 8.46 100 8.46
2 Zvislé kondtrukcie 26,00 0,80 20,80 31,98 100 31,98
3 Stropy 12,00 1,00 12,00 18.46 100 18,46
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1.00 6,00 923 100 9,23
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 3.08 100 3,08
6 Klampiarske kon3trukcie 1.00 1.00 1.00 154 100 1,54
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7 |Upravy vnitomych povrchov 4.00 1,00 4,00 6,13 100 6,15
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 4,62 100 4,62
9 Vniitorné keramické obklady 0,00 1.00 0.00 0,00 100 0.00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0.00
11 Dvere 2,00 0,20 0,40 0,62 100 0,62
12 Vrata 3,00 0,40 1,20 1.85 100 1,85
13 Okna 3,00 0,50 1,50 231 100 2.31
14 Povrchy podlah 3.00 0.40 1.20 1.85 100 1,85
15 Vykurovanie 1,00 1,00 1.00 1.54 100 1.54
16 Elektroinitalicia 7.00 0,20 1.40 2,15 100 2,15
17 |Bleskozvod 1.00 1,00 1.00 1.54 100 1.54
18 Vnutomny vodovod 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 0.00 0.00 0.00 100 0.00
20 Vniitorny plynovod 0,00 1,00 0.00 0,00 100 0.00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0.00
22 Vybavenie kuchy 0,00 1,00 0.00 0.00 100 0.00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
24 Vytahy 0,00 1.00 0.00 0,00 100 0.00
25 Ostatné 6.00 0,50 3,00 4,62 100 4,62

Spolu 100,00 65,00 100,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: K, =6500/100= 0,65
Koeficient cenovej tirovne: 1,893
Koeficient tzemného vplyvu: 0.95
Vychodiskova hodnota na MJ:
2129,0Sk/m’ * 1,893%0,9390*0,6500*1,3030%0,9195*0,95 = 2 7997869 Sk/m’
Pbvodna stavba z roku 1956:
Obstavany priestor stavby:
0z : 7,55*8,30%0.20 12,53 m’
ov: 7,55%8 30*3 385 212,12 m?
Ot: 8.30%3.815%(7.55/24.0/6) 98,42 m’
Spolu 323,07 m’
Vychodiskova hodnota: 323,07 m**2 799,7869 Sk/m’ 904 527.15 Sk
Technicky stav: 100% - 62,50% 37.50 %
Technicka hodnota: 37,50% z 904 527,15 Sk 339 187,68 Sk

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Stavba sa nachadza v obci Baciich v centralnej Casti zastavanej §tandardnymi rodinnymi domami a objektami sluZich.
Stavba tvori s budovou poZiamnej zbrojnice jeden celok, ma jedno nadzemné podlazie a povalovy priestor. Stavba je
postaveni na rovinatom pozemku. Pozemok Je v sprave SPF. Stavba je napojeni na vodovod. el. NN sief’ odkanalizo-
vana je do Zumpy.

Od okresného mesta Brezno Je obec Bacich vzdialend priblizne 15 km (centrum obce a mesta) a dopraviné spojenie je
primestskou autobusovou a Zelezninou dopravou, pri¢om ¢as jazdy je priblizne 18 min.
V obci je obecny tirad, zdkladna &kola - I stupeii, zikladna obchodna siet a sluzby.
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b) Analyza vyuzitia nehnuternosti:

Stavba sa uziva v siilade s rozhodnutim o zmene uZivania stavby a ko klampiarska autodieliia. iné vyuzitie sa nepredpo-
klada.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:
nie su zname rizika spojené s uzivanim

3.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1 STAVBY

Zdbévodnenie vypoétu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacic Je stanoveny v salade s " Metodikou vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnu-
telnosti a stavieb” vydanej USI ZU v Ziline ( ISBN 80-7100-827-3). Vzhl'adom na velkost sidelného dtvaru polohu,
typ nehnutel'nosti a kvalitu pouZitych materidlov, dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite, Jje vo vypocte uvazované s
priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0.2.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0.2
UrEenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

L trieda = 0,600 II. trieda = 0,400 IV. trieda=0,110 V. trieda = 0,020
M. trieda + 200 % = Aritm. priemer R Arntm. priemer HI. trieda - 90 % = (0,200-
(0,200+0,400) L alll triedy V. alll. triedy 0.180)
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Viha [Vysledok
c. Popis Trieda| Kpdi
Vi | Kpdi*Vi
1 Trh s nehnutefnost'ami V. (0110} 13 1.4300
dopyt v porovnani s ponukou je nizs$i
2 Poloha nehnutefnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce 1L 0,400 | 30 12,0000
Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a vybranych sidlisk
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti HI. 0200 8 1.6000
nehnutelnost’ vyZaduje opravu
4 Prevladajlca zastavba v okoli nehnutefnosti i {o400( 7 2,8000
objekty administrativnej, ob¢ianskej vybavenosti a sluzieb, bez zazemia, parkov s obme-
dzenym pristupom a pod.
5 Prislu§enstvo nehnuteinosti M. j0200f 6 1.2000
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
6  |Typ nehnutePnosti m |0400] 10 4.0000
priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s kompletnym zazemim, s vybomym
dispozi¢nym rieSenim. Obchodny a prevadzkovy objekt s parkoviskom.
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti V. 10110 9 0.9900
obmedzené pracovné moznosti v dosahu dopravy nad 30 minit, nezamestnanost do 20 %
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby L 0,600 6 3.6000
mala hustota obyvatel'stva
9 Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam O {0,200] 5 1,0000
orientacia hlavnych miestnosti &iastocne vhodna a ¢iastocne nevhodna
10 |Konfiguracia terénu L 0600 6 3,6000
{rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
11 |Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby . jo200| 7 1.4000
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizécia do Zumpy
12 [Doprava v okoli nehnutelnosti M. | 0.200 7 1,4000




Znalecky posudok ¢. 79/2006

List¢. 7

Zeleznica a autobus ]

13 |Obé, vybav.(urady,ékol.,zdrav.,obchody.sluiby,kultﬁra) V. [0,110] 10 1,1000
obec_ny' ﬁr_ad, posta, zakladna skola | stupen, lekar, zubar, reStauracia, obchedy s potravi-
nami a priem. tovarom

14 [Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby . {0,200] 8 1,6000
les, vodna nadr?. park, vo vadialenosti do 1000 m

15 |Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby I 0400 9 3,6000
bezny hluk a pragnost’ od dopravy

16 |MoZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut. L |1 0200| 8 1,6000
bez zmeny

17 |Moznosti d'aldieho rozéirenia V.o 10,020 7 0,1400
Ziadna moZnost roziirenia

18 |Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti IV. [0,110] 4 0.4400
nehnutelnosti len Giastocne vyuZiteIné na prengjom

19 |Nazor znalca . {0200 20 4.0000
|priemema nehnutelnost
Spolu 180 47,50

Koeficient polohovej diferenciacie: 47.5/ 180 = 0,264
VSeobecna hodnota stavieb vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:
339 197,68 Sk * 0,264 = 89 548,19 Sk

3.2 KOMBINOVANA METODA

3.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Vynosovii hodnotu pre stavbu vypocitavam kapitaliziciou budicich od¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedze-
ného obdobia. )

Stavba je v siiéasnosti prenajata na zéklade zmluvy o prendgjme, V najomnej zmluve je uréena sadzba za 1 m” a celko-
va sadzba za priestor. V najomnej zmluve Je uvedené, Ze ndklady na energie si ndjomea hradi sam.

Ked'Ze nie su dostupné doklady preukazujiice jeho ndklady na vynzivanie nehnutel'nosti. urCujem naklady na udrzbu,
spravne naklady odhadom z vychodiskovej hodnoty alebo hrubého vynosu. Naklady na dani z nehnutel'nosti preberam
20 zakona 582/2004 Z.z.. Niklady na poistenie budovy odhadujem podl'a podmienok réznych poistovni

Zakladna trokova sadzba Nérodnej banky k dnesnému dru 4.75%, mieru rizika odhadujem na 3 % a zohl'adiujem 19 %
dane z prijmu ( ¢o &ini cca 2 %).

Ked'Ze vynosova hodnota je mensia ako technicks hodnota stavby, vahy uréujem v zmysle "Metodike vypoétu véeobec-
nej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-82 7-3)."
Zakladné Gdaje

Doba kapitalizacie: Neobmedzens

UROKOVA MIERA:

Zatazenie dafiou z prijmu: 2%
Diskontna sadzba NBS: 4,75 %
Miera rizika: 3%
Hruby vynos

Nazov Vypocet MJ | MJ | Potet MJ Najomné/MJ Najomné spolu
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[Celd nehnuteTnost I [sib ] 1,00 L1 250,00 11.250,00]

Hruby vynos spolu: 11 250.00 Sk/rok

Nakiady
Néazov vynalozeného nakladu Rok Vzorec Naklad [Skirok]

Prevadzkové nakiady
;iﬁﬁc poistenie a poistenie zakonnej zodpoved- (vietky) 0.23%2 904 527.15 20804]
daf z nehnutel'nosti (vietky) 63*1 63.00
Néklady na Gdrzbu
Udrba (v3etky) 0.50%z 904 527.15 452264
Spravne naklady
prenajimanie - (vSetky) 3,00%z 1125000 337,50
Odhad nevyuZitého najomného
Odhad nevyuzitého najomného (vSetky) 2,00%z 11 250,00 225.00
Odpisy
Kapitalizovany odpis (vietky) 9045270091 5/80) ] ()QSE‘
Disponibilny vynos

Rok Hruby vynos [Sk] Nakiady [SK] Disponibiiny vynos [SK]
Vetky 11 250,00 825378 299622

Vypocet vynosovej hodnoty

Kapitalizaény Grokomer: K = (4,75+3+2) / 100 = 0,0975
HV = (0Z / k) _

Vynosova hodnota: 2 996,228k / 00975 = 30 730,48 Sk

3.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

Technicka hodnota stavieb: 339 197.68 Sk
Vynosova hodnota: 30 730,48 Sk

Rozdiel: ((339 197,68-30 730.48)/30 730,48)*100% = 1003.78%
Viha: Technicka hodnota = |
Véha: Vynosova hodnota = 5

Véeobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:
((1%339 197,68) + (5 * 30 730,48)) / (1 + 5) = 82 141,68 Sk
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ll. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

VSH stavby stanovend kombingvanou metédou Je objektivizovana hodnota stavby, ktora je znaleckym odhadom jej
najpravdepodobnejsej ceny ku diu ohodnotenia, ktort by mala tato dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'ngj sut'aze. pri
poctivom predaji ked kupujici aj predavajici budi konat' s patri¢nou informovanost'ou i opatrnostou a s predpokla-
dom, 7e cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou: vratane dane s pridanej hodnoty,

Nazov VSeobecna hodnota [Sk]
Klampiarska autodieina sap. €. 546 82 141,68
Spolu VSH 82 141,68
Zaokrahlene 82 000,00

Slovom:
t‘ Osemdesiatdvatisic Slovenskych kortin

V Banskej Bystrici dna 24.10.2006 Ing. Man;lﬁ Saksa
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b 603 Sprdva katastra Brezno
Il ' ” - o LA
I VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
603 Brezno
: 508 446 BACUCH Datum vyhotovenia: 1R8.10.2008
tadlne vzemie: 800 384 BACOCH Cas vyhotovenia : 11:35:31
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 445- giastotny
4! MAJETKOVA PODSTATA
| PARCELY registra "C" evidované na katastrdlnej mape nevyziadané
; Stavby
1% Na parcele Druh Popis Drul Umiest.
[ 2islo stavby stavby chr.n. stavby
3 | 807 650 POZIARNA ZBROJNICA 1
| <P e
Haje . %
Eémku pod stavbou &. 103 (B07) nie je evidovany prAvny vztah na liste vlastnictva.

** % Ogstatné STAVBY nevyziadané * * *

}r

m

da -

A

ghu stavby
650 - Administrativna budova

|
iestnenia stavby
1 - Stavby postavané na zemskom povrchu

VLASTNTICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (I8
@ miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

!

b .

st o zapis zo dfia 8.9.2005 - &z 12/06.
B .

1k orévneho vztahu: Vlastnik

Chec Bacich, 276 65, Bacuch, SR
IC0: 00313254
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

. madebudnutla

8/92-61 zo dna 12.5.93

0/93 zo dna 22.6.93,

¢l o prechode vlastnictva veci v zmysle zakona SNR ¢.138/91 Zb.zoc dna 19.6.91,
95,N2 445/95 20 DNA 27.10.95.

-ﬁ$UTIE QUC.288/95 Z0 DNAR 25,10.95,

IMLUVA V 541/96 Z0O DNA 7.5.1996,
{0 ZAPIS ZO DNA 11.11,1996,VL.C.3455,

:D$UTIE ODBOR TVORBY A OCHRANY ZIV.PROSTREDIA C.2171/2/924/96/5U0 2O DNA 28.8.199¢

PRID.S0P,CISLA + HOSP.ZMLUVA PVZ 65/90

PAR.B8 ODST.2 STAVEBNEHO ZAKONA POVOLUJE ODSTR.STAVBY
i 0 URCENI sOP.CISLA 20 DNA 18.9.2001-&.3.197/2001 (16/01)

ITACNY PROTOKOL 20 DNA 28.6.2002-CZ 9/03
iputie © sup.&isle 51/04 zo dia 5.3.2004

§4, Nz 79820/04 zo diia 4.11.2004

W
o
=
]
o
f
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Geometricky pian i2 podkladom ng Pravne ukony, ked udoje dolerajgishg slavu whoru wymer sy thodné s Ldajmi plelnych wipisov 2 katasirg nehnuletnosty

’@:r ’ Kraj

Obec
Banslrobysfn'ckﬁ Brezno BacdcH
GeoPLUS, s.r.o. g i
Brezenskd &4 Gzemie BACUCH plénu 36047 459-270/2005 list & Polomka 7- /21

Brezno

36041459 GEOMETRICK? PLAN M9 oddelenie pozemkor o ureomie

viasinicicych prdv k nehnutelnostiom p-C. 807/3 4

Vyhatovil Autorizatne overil Uradne overit

Meno: |ﬂﬂ. J‘n TO MAJKA

——
Meno:
Bc.Peter Clger
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OBEC BACUCH
posta 976 64 Berus

Cislo: KS-A2006/272-03-Ing Pr
Datum: 16.10.2006

VEC: Jozef Libi¢&, Farsk4 47, Bactich - navrh na povolenie zmeny v uzivani stavby.
T __'______——-—____

ROZHODNUTIE
é 0 zmene v uZivani stavby.

Obec Bactch dita 02, 10.2006 zaevidovala ziadost Jozefa Libi¢a, bytom F arskd 47, Bacuch,
0 povolenie zmeny v u¥fvanj Casti stavby ,,PoZiarna zbrojnica “ na pozemku parc. &. KN
807/4 v k.i. Bactich » SUp. &islo 103, na novy u¢el ako “Klampiarska autodieliia “ . Stayha
Je v majetku Obce Baciich podra listu viastnictva ¢.445 , pozemok pod stavbou spravuje
Slovensky pozemkovy fond. Obec Bacuch |, stavebny trad prislu$ny podra § 117 zak. ¢.
50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni
neskorgich predpisov, posudil nivrh a podla §85 odst. 1, stavebného zikona

povoluje uZivanie asti stavby Poziarna zbrojnicé sup.
¢isla 103 ako
,» Klampiarska autodielria “

na pozemku parc. & KN 807/4 v k.. Bacich .

¢ Stavba obsahuje:
Na prizemi : klampiarska autodielfia, 3atfia, WC, sklad. V dielni je osadeny automobilovy

elektro«hydrauljck)? Stranovy zdvihék typu MOTEX 751 5, vyrobca MOTEX VD Praha, CR.

Zastavand plocha tejto asti stavby je 63 m2.

Passport stavby k zmene véelu uZivania stavby vypracoval Ing, Jozef Heber, Paseka 10,

Zivadka nad Hronom,na zéklade vzdelania,

Stavba je napojena na vodovod, el. energiu , splaskové vody si odvedené do Zumpy. lempa

bola povolens ako drobna stavby dria 13.3.2002 .Vykurovanie predajne bude pomocou
elektrickych radidtorov.

Pre uZivamie stavby stavebny urad podra § 82 odst.2 a odst. 3 stavebného zakona uréuje
rdjomeovi stavby tieto podmienky:
1, Vybavit® stavby praskovym hasiacim pristrojom
2, Pravidelne vykonévat' odborné prehliadky a skigky v zmysle platnych predpisov
(najmi elektroin$talgcie » hasiacich pristrojov a zdvihacieho zariadenia)

- prejektovi dokumenticin skutoéného vyhotovenia stavby uchovivae po cely &as
uzZivania stavby

@oog

7t
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3, Do 15.12.2006 :

© V¥Ppracovat prejek poZiarnej ochrany Specialistom poiiarnej ochrany 1y
Predlozit pga stavebny rad -I

" 02 stavebuy rag predlozit’ zipis o vodotesnosti Fym py

2 stavehny irad predjozip képiu Ziadosti 0 uzavretie ndjomnej zmluvy g
Sluvenslq”m Pozemkovym fondom

4, Zabezpeéit’ Zneskodiiovanie odpadov svzniknutych Pri previdzke dielne v zmysle
rozhodnutia Obvodnéhe tiradu Zivotnéhe prostredia v Brezpe ¢ OH A/05/01102 Bab.
ev.€. 32/NO/OS 20 diia 04.7.2005 , jeho zmeny ¢ OH A/06/01464 Bap, ev.é. 70/NO 06 zo
diia 20.9.2006. Odpady odoyzdar ba zneSkodnenie 'eSp. zhodnotenic ey osobe
OPravaene;j nakiaday Zodpadmi podl'a zik. & 22312001 7, 0 odpadoch v zpep;
neskorfich noviel | vjegp evidenéné listy nebezpeénych odpadov 3 ¢, 31. janugra

[ Na miestnom zistovani v kolaudaénom konani nepo]j zistené Zavady braniace Zmene
V uZivanj Stavby. Uastuici konania nevzniesli Ziadne pripomienky k ndvrhy Ziadatel'a. Ky
konaniu sa kladne vyjadril Slovensky pozemkovy fond (SPF), ktory 7iada] :aby ndjomca

,0 povolenie Zmeny v uZivani gagti stavby ,,PoZiarna zbrojnica “ pa Pozemku parc. ¢ kN
807/4 v k.. Bacich | SUp. €islo 103, pa novy 1cel ako “Klampiarska autodielia « . Stayp, je
Vmajetku Obgee Baciich | Pozemok pod stavboy Vo vlastnictve Slovenského Pozemkovéhg
fondu, Stavebny trad 0znamil miestne zistovanie na  dey 13.10.2006 s Pri miestnom

E PoZiadavkam pa vystavby, Uzivanim stavby nebude ohrozeny ivot azdravie osob  ap;

\ Zivotné Prostredie, preto Stavebny 1irad rozhodol tak, ako Jje uvedené vo vyrokovej gasti tohto
- 10zhodnutig.
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Spravny poplatok vo vySke 500 Sk v zmysle ustanoveni zakona NR SR ¢.145/1995 Z.z.

© spravnych poplatkoch v zmysle novely bol uhradeny do pokladne Obce Bacich dra
02.10.2006. ’

Doruduje sa-
=Zolucuje sa;
L, Jozef Libig, Farska 47, Bacich

2, Edita Babol'ova, Hasi¢ska 104, Bacuich

3, Stefan Babor, B.Nemcovej 342, Bactich

4, Edita Medvedovs, SI.N 33, Brezno

5, Cudmila Klimnetové, Vysovec 12, 976 11 Selce
6, Jana Tomajkova, Hasi¢ské 102, Bactich

Na vedomie:
1. Obvodny tirad zivotngho prostredia v Brezne

- OR Hasiéského a zachranného zboru , Rdzusova 18, Brezno
3. Slovensky pozemkovy fond, Skuteckého 21 ;Bansk4 Bystrica




Obec Bacuch, Hlavni 279, Bacuch

Cisla: 2992006 V Bacuchu, diia 17.10.2006

ROZHODNUTIE

0 urceni supisného ¢isla

Chec BAC U CH. ciselny kod obce 508446 v zmysle ustanovenie § 2¢ ods. | zékona
SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich pravnych predpisov a podla
ustanoveni § 4 a § 6 ods. 2 vyhlasky MV SR ¢. 31/2003 Z. 2., ktorou sa ustanovuju
pedrebnosti 0 oznadovani ulic a inych verejnych priestranstiev a o &slovani stavieb

urcuje

pre stavbu - klampiarska autodiel'fia, nachadzajicu sa v obci Bacuch, ul. Hasi¢ska, postavena
na pozemka par. &. KN 8(:7/4, katastralne Gizemie Bacich, ktorej vlastnikom je Obec Bactich,
Hlavna 279, 1CO (00313254

sipisné &islo 546

Obec Baciich, ako stavebny trad povolil zmenu v uZivani Easti stavby PoZiarna zbrojnica
ako ,,¥lampiarska autedielfia* rozhodnutim &. KS-A2006/272-03-Ing.Pr. zo diia 16.10.2006.
Zameranie Casti stavby bolo prevedené geometrickym plénom ¢&. 36041459-270/2005 zo dia
22.11.200s8,

Stavebnik (viastnik ) je podla ustanovenia § 7 vyhlasky MV SR &. 31/2003 Z. z.. ktorou sa
ustanovigi podrobnosti © oznadovani ulic a inych verejnych priestranstiev a o &islovani
stavieb, povinny zabezpesif pripevnenie a udr¥bu tabulky so supisnym &islom na vlastné
néklady do 5 dnf odo dia nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Odovodnenie

Na zaklade podnetn najomeu Jozefa Libida, bytom Farska 47, Bacuch, ktory ma s obcou
Bactch uzavretd ndjomnti zmluvy O uZivani Casti stavby PoZiarnej zbrojnice za telom
prevadzkovania klampiarskej autodiel'ne, Obec Baciich povolila rozhodnutim uZivanie &asti

stavby PoZiarna zbrojnica, ktorej je vlastnikom. Z uvedeného ddévodu obec Bacuch pridelila
Casti stavbe —klampiarska autodielfiia nové stpisné &islo.

Na zaklade vy&gie uvedenych skuto&nosti, obec Bactich rozhodla tak, ako to je uvedené vo
vyrokovej &asti tohto rozhodnutia,

7o
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Poulenie: prog tomuto roz}
rozhodnutie je pr

Rozhodnutie sq dorucuje:

1) Sprava katastra Brezng
2) do spisu

OBEC BAcucy

1dnutiy nje Jje mozn
eskimatepg studom,

€ podar’ OPravny prostriedok . Toto

anislay Medved’
starosta obgce
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NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd medzi
Prenajimatel’om.

Obec Bacuch '
zastupena. Janom TUROSIKOM - starostom obce
1C0O: 00 313 254
Bankové spojenie: PKB as. Brezno
¢islo Gétu - 2000489001/5600
Naiomcom

Obchodné meno - Jozef LIBIC - AUTODIELNA Garaz JL
Meno podnikatela - Jozef LIBIC
nar. : 13.09.1969
bytom : Bacuch €. 47
1ICO - 37634054
Bankove spojenie
¢islo Gty :

uzatvaraju diia 1. decembra 2001 tuto

zmluvu o ndjme nebytovych priestorov

CLL

Predmetom tejto zmluvy je prenajom nebytovych priestorov v nehnutelnosti, ktorych
vlastnikom je obec Bacach. Prenajaty nebytovy priestor je garaz nachadzajuca sa vychodne
v objekte o ploche 45m? a dvor pred gardZou o vymere
110 m?

CLIL

1. Prenajimatel sa zavizuje odovzdat’ predmet najmu podla €L1. v stave sposobilom na
obvyklé uzivanie.
Prenajimatel’ odovzda predmet najmu najomcovi protokolom, ktory bude tvont
neoddelitelnii ast’ tejto najjomnej zmluvy.

2. Po skongeni najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu protokolom v stave
obvyklého opotrebenia.

2¢



CLIIL 23

Zmluva sa uzatvara na dobu ur€iti1 a to na dobu do 31.12.2006
Od 1.01.2007 sa zmeni najom na dobu neuré&ity.
Najomny vztah méZze zrusit' ktorakol'vek zmluvna strana vypoved'ou v jednorodne;
vypovednej lehote, ktora za¢ne plynit’ od prvého nasledujuceho mesiaca po doruceni
vypovede druhej strany.
4.V pripade vypovedania najomnej zmluvy podl'a C1. IIT ods. | prenajimatelom , ma
najomea narok na pomernt finandni nahradu za investicie podl'a dlzky uzivania
5. Po skonceni najmu vSetky stavebné, elektroinstalaéné, vodoinstalaéné investicie
zostan majetkom prenajimatel'a podl'a protokolu o vykonani stavebnych,
elektroinstalaénych a vodoinstalaénych prac.
6. Najomny vztah sa moze medzi zmluvnymi stranami ukongit' okrem odseku 3 aj za
tychto podmienok:
a/ smrtou najomcu
b/ dohodou zmluvnych stran
¢/ okamzite podla Cl. 4 ods. 3, C1.5 ods. 4

e B
. ow

-

CLIV,

I. Nahrada za uZivanie prenajatych nehnutelnosti je stanovena dohodou zmluvnych stran
zohl'adnujuca uznesenie Rady OU Bacuch.
i2ohodnuta suma za prendjom skladovych priestorov je vo vyske 250,- Sk/m?, za prenajom
plochy dvora je vo vyske 25,- Sk/ m2 Roéné najomné bude predstavovat sumu

45 m? x 250 ,-Sk = 11.250,- Sk
110 m? x 25-Sk= 2.750,- Sk

Heger 0;;&__
1 6%, %

Dohodnute ro€né najomné sa bude uhradzat' v mesaénych splatkach na zaklade
prenajimatel'om vystaveného dafiového dokladu splatného vzdy do 5 nasledujuceho mesiaca.

2. V pripade, Ze najomca neuhradi mesa¢né najomné v dohodnutej lehote splatnosti,
prenajimatel’ ma pravo vyrubit’ mu zmluvna pokutu vo vyske 100,- Sk za kazdy der
omeskania.

3. Ak nagjomca neuhradi mesacné najomné do konca kalendameho mesiaca za 3
predchadzajuci mesiac, prenajimatel’ méZe ukonit' najomny pomer okamzite podi'a CLIIL
hod 6, pism. c.

4. Prenajimatel’ modZze jednostranne zvysit' vysku najomného o mieru inflacie, Gradne
zverejnenu Statistickym uradom.

S. Prenajimatel mesacne preuctuje najomcovi dafiovym dokladom skutoénii spotrebu
clektrickej energie, ako aj vodné a stoéné, pokial’ najomca nebude mat’ zriadené vlastné
odberové miesto pre meranie a uhradzat’ za spotrebu samostatne.

spolu: 14.000,- Sk
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CLv.

1.Najonca je povinny nakladat’ a uzivar predmet najmuy s odbomnou starostlivosfoy
rizdneho hospodara Pri uZivani dbat’ nato, aby nedoslo k znizeniy jej kvality a po skongeni
naimu vratit’ viastnikovi v takom stave, ktory zodpoveds Stavu riadneho uzivania
prenajimatelom v gase podpisania tejto zmluvy a dohodnutych Upravach,

2.Prenajimatel’ siihlas; s tym, aby najomca previedol odsiihlasené Stavebné Upravy na
predmete najmu. Odsuhlasené stavebne Upravy budu tvorif sucast’ tejto zmluvy,

4.Akékol'vek upravy a investidné zamery a ich realizacia bude moZna len po dohode
@ pisomnom sihlase prenajimatela. V pripade nedodrzania tejto podmienky méze
prenajimatel postupovat podla CLIIL bod 6, pism. ¢.

CLVL
Zivereéné ustanovenia
L. Tato zmluva je vyhotovens v Styroch rovnopisoch z ktorych kazda zmluvna strana obdr3;
po dvoch rovnopisoch.

2. Zmluva je platng a jej uginky nastavaju diiom podpisu.
3.V ostatnych otazkach sa tato zmluva riadj ustanoveniami Obgianskeho zakonnika,

Vv predmete podnikania tito okamzite dolozif’ prenajimatelovi listinou.
Najomca sa zavazuje v ramei svojej podnikatel’ skej Cinnosti zabezpetif na vlastné
naklady likvidaciu odpadov, dodrziavar aktualne normy a VZN obce pre oblast

»

potrebné revizne spravy, skusky a povolenia ak st potrebné pre predmet podnikania
6. Najomca sa zavizuje, Ze svojou podnikatel'skoy ¢innostou neohrog; a neobmedzi
ob&anov byvajicich v susedstve /hluk, plyny, pachy/
7. Akékol'vek Zmeny a doplnky k tejto zmluve budy pravoplatné len v pisomnej forme

Zmluvné strany na znak suhlasu s obsahom a znenim tejto zmluvy ju bez vyhrad
Potvrdzuji svojimi podpismi.

V Bacichu dia 26, 11.2001

za prenajimatela: ndjomca: ;




SATNA

KLAMPIARSKA
UTODIELNA
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/. ZNALECKA DOLOZKA

lalecky posudok som Vypracoval ako znalec »

Inisterstvo spravodlivosti Slovenske;j republiky

dvetvie Pozemné stavby, Stavebng fyzik
1denéné ¢islo znalea 913027,

1alecky tikon Je zapisany pod poradovym ¢&islg
1alecky tikon 2 vzniknuté naklady uétujem p

dpis znalca

odl'a vyiétoy,

apisany v
Y pre odbor Stavebnictyo

a, Odhad hodnory nehnutelnosti,

m 79/2006 znaleckého dennik

£ozname znalcov, timo¢nikov » prekladateloy, ktory vedie

ag 7.

ania na ziklade priloZeného dokladu & 79/2006
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