Zmluva o uzavreti buducej kupnej zmluvy

obchodné meno: Neziskova organizacia VYSNIVANY DOMOV

sidlo: Fedinova 7, 851 01 Bratislava

ICO: 37924583

DIC: SK2022390095

Zapisany: Okresnym tradom Bratislava r.¢. OVVS-1659/198/2006-NO
Zastipeny: Mgr. Jana Toméasikova

bankové spojenie: SK48 1100 0000 0026 2783 4788

ako buduci kupujuci na strane jednej (d’alej len ,,Buduci kupujuci’)

a
Obec Bacuch
sidlo: Hlavna 279/43, 976 64 Bacuch
ICO: 00313254
DIC: 2021223028
Zapisany: zriadena zo zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Zastipeny: Ing. Michal Chovanec, starosta obce

bankové spojenie: ~ SK86 5600 0000 0020 0048 9001
ako buduci predavajuci na strane druhej (d’alej len ,,Buduci predavajuci’)
(,,Budtci predavajuci® spolu s ,,Buducim kupujicim® d’alej len ,,Zmluvné strany*)

uzatvaraji podl'a ust. § 50a Obcianskeho zékonnika tito zmluvu o uzavreti budicej kupne;j
zmluvy (d’alej len ,,Zmluva‘):

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Buduci predavajuci je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti:



a) stavba — rozostavanad stavba bez supisného Cisla, nezalozend na liste vlastnictva, blizSie

Specifikovana znaleckym posudkom ¢&. 7/2022 vypracovaného Ing. Jozefom Hebeniom,
znalcom v odbore stavebnictvo (znalecky posudok je sucast'ou tejto zmluvy),

b) zapisanych v katastri nehnutel'nosti vedenom katastradlnym odborom Okresné¢ho tradu
Brezno, na liste vlastnictva ¢. 802, okres: Brezno, obec: Bacuch, katastralne izemie: Bactch, a

to:

b)

« pozemok — parcely reg. ,,C*, &islo 224/2, o vymere 285 m?, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie, vo velkosti podielu 1/1;

» pozemok — parcely reg. ,,C*, &islo 224/4, o vymere 242 m?, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie, vo velkosti podielu 1/1;

(d’alej len ,,Nehnutel'nosti‘).

Clanok II.
Predmet Zmluvy
Uzavretie buducej kipnej zmluvy

Zmluvné strany sa zavézuji, ze v lehote do 15 dni odo dia dorucenia kladnej
hodnotiacej spravy k projektovému zameru ,.Specializované zariadenie socidlnych
sluzieb* (d’alej len ako ,,Projekt”) podaného v ramci Planu obnovy a odolnosti v rdmci
Komponentu €. 13 Budiicemu kupujucemu budti obe Zmluvné strany postupovat’ podla
bodu 2. tohto ¢lanku a uzavra kipnu zmluvu na Nehnutel'nosti s dohodnutym obsahom
podl’a prilohy ¢. 1 Zmluvy (d’alej len ,,Budiica kipna zmluva“), predmetom ktorej bude
prevod vlastnickeho prava k Nehnutel'nostiam za splnenia nasledovnych podmienok:

Kladna hodnotiaca sprava k projektovému zdmeru z Planu obnovy a odolnosti v ramci
Komponentu €. 13 na financovanie projektu

splnenie vsetkych buducich povinnosti Buduceho kupujiceho uvedené v Clanku V.
v bodoch 4. az 9. tejto zmluvy.

Zmluvné strany st povinné uzavriet Budiicu kapnu zmluvu, potom, ako bude obci
dorucené rozhodnutia — kladna hodnotiaca sprava k Projektu v ramci Planu obnovy
a odolnosti, vykonavatel'om ktoré¢ho je MPSVaR SR. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
v lehote do 15 dni pristipia k podpisu kipnej zmluvy.

Clanok IIL.
Obsah Buducej kiipnej zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, ze uzatvoria Budicu kupnu zmluvu v zneni, ktoré je
prilohou ¢. 1 Zmluvy. Nevyplnené ustanovenia Buducej kupnej zmluvy budu
Zmluvnymi stranami doplnené podl'a skuto¢ného stavu v ¢ase podpisu Buducej kiapne;j
zmluvy.

Clanok IV
Kupna cena
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Dohodnuta kipna cena za predaj Nehnutel'nosti predstavuje sumu vo vyske 30.000,-
EUR (slovom tridsattisic EUR) [dalej len ,,Kupna cena*], ktord bude zaplatena
Budicemu predavajucemu bezhotovostnym prevodom na jeho ucet uvedeny v zéhlavi
Zmluvy.

Zmluvné strany potvrdzuja, ze Kipnu cenu uvedent v bode 1 dohodli v sulade s ust. §
589 Obcianskeho zakonnika.

Clanok V.
DalSie prava a povinnosti Budtcich zmluvnych strin

Buduci predavajuici sa zavizuje, ze neuzavrie ziadnu taki zmluvu,

a. ktorou by sa zaviazal previest Nehnutelnosti na ini osobu ako Buduceho

kupujuceho (d’alej len ako ,,Tretia osoba“)
b. ktorou by sa zaviazal uzavriet zmluvu o uzavreti budicej zmluvy s Tret'ou
osobou, ktora je uvedend v pismene a. tohto bodu.

Buduci preddvajucu sa zavdzuje, ze Nehnutelnosti nezalozi, ani inak nezat'azi
v prospech Tretej osoby.
Ak zanikne ktordkol'vek zo Zmluvnych strdn, prava a povinnosti zo Zmluvy
prechadzaju na jeho pravnych nastupcov.
Buduci kupujuci sa touto zmluvou zavizuje, ze Buduci predavajuci, teda obec Bacuch
bude mat’ po zrealizovani Projektu prednostné pravo vyberu klientov a zamestnancov
Specializovaného zariadenia pre klientov odkédzanych na pomoc a stacionaru pre
seniorov vystavané¢ho na zdklade Projektu.
Buduci kupujici sa zavdzuje, ze po uzavreti budicej kipnej zmluvy neprevedie
Nehnutelnosti na Tretiu osobu, pricom je opravneny tieto Nehnutelnosti pouzit
vyhradne na realizdciu Projektu. V pripade, ak neddjde k realizacii Projektu moze tieto
Nehnutel'nosti prevadzat’ len na zédklade pisomného suhlasu Budiceho predavajuceho.
Buduci kupujuci uhradi Budiicemu predavajucemu nédklady suvisiace s prevodom
Nehnutelnosti, konkrétne naklady na vypracovanie znaleckého posudku
k nehnutel'nosti a poplatky suvisiace s povolenim vkladu vlastnickeho prava
k Nehnutel'nostiam.
Budtci kupujuci sa zavizuje, ze bude ponukat’ svoje sluzby, konkrétne denny stacionar
za cenu obvykll v regione Budliceho predévajuceho.
Budutci kupujuci zveladi okolie Nehnutel'nosti a vybuduje na nich parkovacie miesta.
Buduci kupujuci sa zavdzuje, ze prevadzané Nehnutel'nosti pouzije vyhradne na ticel
realizacie Projektu, a to po dobu 10 rokov od nadobudnutia vlastnickeho pradva budiucim

kupujucim.

Clanok VI.
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

Zmena Zmluvy je mozZnd len pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

Vo veciach neupravenych Zmluvou sa zmluvny vzt'ah medzi Zmluvnymi stranami riadi
prisluSnymi ustanoveniami pravnych predpisov, najmid Obc¢ianskeho zadkonnika.
Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, po jednom pre Budtceho predavajuceho
a Buduceho kupujuceho.

Zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ dilom jej podpisania Zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany vyhlasuju, Zze si Zmluvu riadne precitali a potvrdzuji, ze je
zrozumitel'nd a urcitd a vyjadruje ich skuto¢nu, slobodnu a vdznu vol'u, nie je uzatvorena



v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok ana znak suhlasu ju vlastnoruc¢ne
podpisali.

6. Zamer predaja Nehnutel'nosti, ktory bol zverejneny na uradnej tabuli a webovom sidle
obce Bacuch dna 23.11.2022, bol odsuhlaseny obecnym zastupitel'stvom obce Bacuch
¢. uznesenia 26 zo dna 15.12.2022.

V Bactchu, dia 23.02.2023

Buduci predavajuci: Buduci kupujuci:

Prilohy:
1. Kipna zmluva



obchodné meno:
sidlo:

1CO:

DIC:

Zapisany:

Zastupeny:

bankové spojenie:

sidlo:
I1CO:
DIC:
Zapisany:

Zastupeny:

bankové spojenie:

Kupna zmluva

Neziskova organizacia VYSNIVANY DOMOV

Fedinova 7, 851 01 Bratislava

37924583

SK2022390095

Okresnym tradom Bratislava r.¢. OVVS-1659/198/2006-NO
Mgr. Jana Tomasikova

SK48 1100 0000 0026 2783 4788

(d’alej len ako ,,kupujtci”)

Obec Bactch

Hlavna 279/43, 976 64 Bacuch

00313254

2021223028

zriadeny zo zékona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Ing. Michalom Chovancom, starostom obce

SK86 5600 0000 0020 0048 9001

(d’alej len ako ,,predavajici” a spolu s kupujucim len ,,Zmluvné strany*)

uzatvaraji v zmysle ust. § 588 a nasl. Obcianskeho zakonnika tutokpnu zmluvu (d’alej len

,Kupna zmluva®):

Preambula

Predmetom tejto zmluvy je odplatny prevod nizSie Specifikovanych nehnutelnosti
z predavajiceho na kupujuceho, pricom tento prevod sa uskutociiuje za ucelom vybudovania
Specializovaného zariadenia pre 30 klientov odk4zanych na pomoc inej fyzickej osoby



a staciondru pre seniorov z Planu obnovy a odolnosti v rdamci Komponentu €. 13, ktorého
vykonéavatelom je MPSVaR (d’alej len ako ,,Projekt®).

Clanok 1
Uvodné ustanovenie

1. Predévajuci je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti:
a) stavba — rozostavand stavba bez supisného Cisla, nezalozend na liste vlastnictva, blizSie

Specifikovand znaleckym posudkom ¢. 7/2022 vypracovaného Ing. Jozefom Hebenom,
znalcom v odbore stavebnictvo (znalecky posudok je sucast’ou tejto zmluvy),

b) zapisanych v katastri nehnutel'nosti vedenom katastralnym odborom Okresné¢ho uradu
Brezno, na liste vlastnictva ¢. 802, okres: Brezno, obec: Bactch, katastralne tzemie: Bactch, a
to:

« pozemok — parcely reg. ,,C*, &islo 224/2, o vymere 285 m?, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie, vo velkosti podielu 1/1;

* pozemok — parcely reg. ,,C*, &islo 224/4, o vymere 242 m?, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie, vo velkosti podielu 1/1;

(d’alej len ,,Predmet kupy*).

Clanok I
Predmet Kipnej zmluvy

1. Kupnou zmluvou Predadvajici predava zo svojho vyluéného vlastnictva Kupujicemu
Predmetkipy v celosti vo velkosti podielu 1/1 k celku za Kupnu cenu (¢lanok IV
Kupnej zmluvy) a Kupujtucikupuje od Preddvajiceho do svojho vyluéného vlastnictva
Predmet kupy v celosti vo velkosti podielu 1/1 k celku za Kupnu cenu (¢lanok IV
Kupnej zmluvy).

2. Predavajuci vyhlasuje, Ze Predmet kupy prevadza so vSetkymi sUCastami a
prislusenstvom,pravami a povinnost'ami na Kupujuceho a Kupujtci ho takto nadobuda.

Clanok ITI
Stav predmetu kapy

1. Predavajuci tymto vyhlasuje, ze mu nie su zname také vady a poskodenia Predmetu
kapy, naktoré by mal Kupujiceho osobitne upozornit’. V pripade, ak sa toto vyhlasenie
Predavajuceho ukézeako nepravdivé, je Kupujuci opravneny odstupit od Kupnej
zmluvy a Predéavajuci je povinny vratitbezodkladne Kupujlicemu zaplatena Kapnu
cenu.

2. Kupujuci tymto vyhlasuje, Zze sa pred uzavretim Kupnej zmluvy oboznamil so
stavomPredmetu kupy, tento stav mu je dobre znamy a Predmet kiipy v tomto stave
nadobuda.
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Clinok IV
Kupna cena a sposob jej zaplatenia

Dohodnuté kapna cena za predaj Predmetu kupy predstavuje sumu vo vyske 30.000,-
Eur(slovom tridsat’tisic Eur) [predtym v texte a d’alej len ,,Kupna cena®], ktord bude
zaplatenaPredavajucemu bezhotovostnym prevodom na jeho ucet uvedeny v zéhlavi
Kupnej zmluvy.

Zmluvné strany potvrdzuju, ze Kupnu cenu uvedenu v bode 1 dohodli v sulade s ust. §
5890bcianskeho zdkonnika.

Clianok V
Osobitné ubezpecenia zmluvnych stran

Zmluvné strany sa zavizuju pravdivo informovat o dolezitych otazkach predaja
Predmetukupy podl'a Kupnej zmluvy, a to vratane vyhlaseni uvedenych nizsie.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im obmedzend a nie su
imzndme Ziadne okolnosti, ktoré¢ by tuto vol'nost’ obmedzovali.

Predavajtci prehlasuje, ze je opravneny s Predmetom kupy nakladat’ v plnom rozsahu.
Predéavajtci prehlasuje, ze neexistuju Ziadne rozhodnutia sudov, pripadne inych organov
verejnejspravy, ani ziadne zmluvy alebo dohody, v désledku ktorych by bolo alebo by
mohlo byt’ vlastnickepravo Predavajuceho k Predmetu kipy akymkol'vek spdsobom
obmedzené alebo ohrozené, alebo byobmedzovali alebo mohli obmedzovat’ jeho pravo
nakladat’ s Predmetom kupy podl'a Kiipnej zmluvy.

Predéavajtci prehlasuje, Ze nema vedomost o tom, ze by si tretia osoba (osoby)
uplatiiovala akékol'vekpravo z akéhokol'vek titulu k Predmetu kupy.

Predavajtci vyhlasuje, Ze na Predmete kiipy neviaznu ziadne vecné bremend, zalozné
prava,predkupné prava, ndjomné prava, obmedzenia prevoditelnosti ¢i iné tarchy.
Predavajuci prehlasuje, Ze Predmet kipy nema Ziadne pravne ani faktické vady.
Predéavajtci prehlasuje, ze mu nie st zndme Ziadne okolnosti, ktoré by mali za
nasledokneplatnost’ Kupnej zmluvy, alebo by mohli ohrozit” platnost’ Kupnej zmluvy
alebo riadne plnenie jehopovinnosti a zavdzkov voci druhej Zmluvnej strane podla
Kupnej zmluvy.

Predavajuci prehlasuje, Ze na jeho majetok vratane Predmetu kupy nebol vyhlaseny
konkurzani nebola povolena restrukturalizacia, nebolo vo¢i nemu zacaté konkurzné
konanie a ani nebolpodany navrh na exeku¢né konanie.

Kupujtci vyhlasuje, Ze mu nie je zndma Ziadna okolnost’, ktord by mohla ohrozit’
splneniejeho zavizku zaplatit” Kupnu cenu podl'a Kupnej zmluvy.

V pripade, ak do povolenia vkladu do katastra nehnutelnosti vznikni na Predmete
kapytarchy alebo iné zavizky, vyhradzuje si Kupujlci pravo od Kupnej zmluvy
okamzite odstupit’ s tym,Ze mu bude celd nim zaplatena Klpna cena + vzniknuté
naklady vratené bez zbyto¢ného odkladu.

V pripade, ak sa preukdze nepravdivost’ niektorého z vyhlaseni dan¢ho niektorou
Zmluvnoustranou v Kiipnej zmluve alebo ak niektora Zmluvna strana porusi niektort z
povinnosti uvedenych vKiipnej zmluve, druhd zmluvna strana je opravnend odstupit’ od
Kupnej zmluvy. Predéavajici jepovinny bezodkladne vratit Kupujlicemu dohodnutu
Kupnu cenu (¢lanok 1IV. Kupnej zmluvy) aKupujtci je povinny vratit’ Predavajacemu
Predmet kupy.

Kupujuci sa touto zmluvou zavézuje, Zze Predavajuci, teda obec Bactch bude mat’ po
zrealizovani  Projektu prednostné pravo vyberu klientov a zamestnancov



14.

15.

16.
17.

Specializovaného zariadenia pre klientov odk4dzanych na pomoc a stacionaru pre
seniorov vystavané¢ho na zaklade Projektu.

Kupujtci sa zavizuje, Ze po uzavreti kiipnej zmluvy neprevedie Nehnutel'nosti na Tretiu
osobu, pricom je opravneny tieto Nehnutel'nosti pouzit’ vyhradne na realizaciu Projektu.
V pripade, ak neddjde k realizécii Projektu mdze tieto Nehnutel'nosti prevadzat len na
zéklade pisomného suhlasu Predavajuceho.

Kupujtci sa zavizuje, ze bude pontkat’ svoje sluzby, konkrétne denny stacionar za cenu
obvyklu v regione Predavajiaceho.

Kupujtci zveladi okolie Nehnutel'nosti a vybuduje na nich parkovacie miesta.
Kupujtci sa zavdzuje, ze prevadzané Nehnutel'nosti pouZzije vyhradne na ucel realizacie
Projektu, a to po dobu 10 rokov od nadobudnutia vlastnickeho prava kupujacim.

Clanok VI
Nadobudnutie vlastnickeho prava k Predmetu kipy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnostiv prospech Kupujiuceho podaju spolocne.

Zmluvné strany ber na vedomie, ze podpisanim Kupnej zmluvy st svojimi
zmluvnymiprejavmi viazané az do rozhodnutia prislusného katastralneho odboru
Okresného uradu o povolenialebo zamietnuti vkladu vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti podl'a Kipnej zmluvy.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze vlastnicke pravo k Predmetu kipy nadobudne
Kupujuciaz vkladom do katastra nehnutelnosti, vedenom prislusnym katastralnym
odborom Okresného uradu apravne G¢inky vkladu do katastra nehnutel'nosti vznikajt
na zaklade pravoplatného rozhodnutiaprislusného katastralneho odboru Okresného
uradu o jeho povoleni.

V pripade, ak by prislusny katastralny odbor Okresného uradu rozhodol o zamietnuti
alebo ozastaveni konania o ndvrhu na vklad vlastnickeho prava do Kkatastra
nehnutel'nosti podl'a Kipnejzmluvy v prospech Kupujuceho, je Predavajuci povinny
vratit’ bezodkladne Kupujlicemu zaplatenaKupnu cenu (¢lanok IV. Kapnej zmluvy).
Zaroven sa Zmluvné strany zavdzuji uzavriet nova kiipnuzmluvu, obsahom ktorej bude
predaj/prevod tych istych nehnutel'nosti, ktoré su definované v ¢lankul ako Predmet
kapy. Naviac je Predavajlici povinny poskytnit’ sucinnost Kupujuocemu
v odvolacomkonani proti rozhodnutiu o zastaveni alebo zamietnuti konania o ndvrhu na
vklad vlastnickeho pravado katastra nehnutelnosti alebo opédtovne bezodkladne,
najneskor$ie do 3 dni od doruCenia vyzvyKupujiceho podpisat’ kipnu zmluvu s
Kupujucim na Predmet kiipy za kupnu cenu uvedent v ¢lankulV Kupnej zmluvy, inak
Kupujuci ma pravo odstupit’ od Kapnej zmluvy.

Ak prislusny katastralny odbor Okresného tradu preruSi konanie o navrhu na
vkladvlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti podl'a Kupnej zmluvy v prospech
Kupujtceho, jePredévajici povinny poskytnut’ stcinnost Kupujicemu a odstranit’
nedostatky Kupnej zmluvy anavrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutel'nosti, pripadne jeho priloh. V pripade, akPredavajuci neposkytne potrebnil
sucinnost’ a prislusny katastralny odbor Okresného tradu zamietnenavrh na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti podla Kupnej zmluvy
v prospechKupujuceho, Predévajici je povinny opédtovne bezodkladne, najneskorsie do
3 dni od dorucenia vyzvyKupujliiceho podpisat’ novu kupnu zmluvu s Kupujicim na
Predmet kupy za Kapnu cenu uvedenuv ¢lanku IV Kupnej zmluvy, inak ma Kupujuci
pravo odstupit’ od Kapnej zmluvy.



7. Dniom podpisania Kupnej zmluvy Kupujici nadobuda pravo drzby, pravo uzivania
a pravostavby k Predmetu kupy.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany podpisom Kupnej zmluvy zaroven potvrdzuji, Ze su opravneni
s jejpredmetom disponovat’ bez obmedzenia, pravny ukon je urobeny v predpisanej
forme, prejavy vole sthodnoverné, dostatocne zrozumitel'né a ich zmluvna volnost’ nie
je ni¢im obmedzena.

2. Zmena Kupnej zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

3. Vo veciach neupravenych Kupnou zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi
ustanoveniami v§eobecne zavédznych pravnych predpisov.

4. Ak niektoré ustanovenia Kupnej zmluvy nie su celkom alebo scasti platné a/alebo
ucinnéalebo neskor stratia platnost’ a/alebo Uc¢innost’, nie je tym dotknutd platnost’
a/alebo uCinnost’ ostatnychustanoveni. Namiesto neplatnych a/alebo neucinnych
ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzijepravna Uprava, ktora, pokial’ je to pravne
mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a tcelu Kupnej zmluvy, pokial’ pri uzatvarani
Kupnej zmluvy zmluvné strany tato otdzku brali do tivahy.

5. Kupna zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, jeden pre Predavajuceho, jeden
preKupujuceho a dve pre prislusny katastralny odbor Okresného tradu.

6. Naklady spojené s prevodom vlastnickeho prava k Predmetu kiipy, ako aj naklady za
vyhotovenie znaleckého posudky na Nehnutel'nosti zn4sa v celom rozsahu Kupujuci.

7. Kuapna zmluva nadobuda platnost a Uc€innost diom jej podpisania zmluvnymi
stranami.U&inky prevodu vlastnickeho prava k Predmetu kiipy podl'a Kipnej zmluvy
nastavaju diiompravoplatnosti rozhodnutia prisluSného katastralneho odboru Okresného
uradu o povoleni vkladuvlastnickeho prava v prospech Kupujuceho k Predmetu kupy
do katastra nehnutel'nosti v Slovenskejrepublike.

8. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si Kipnu zmluvu riadne precitali a potvrdzujl, Ze
Kupnazmluva je zrozumitel'na a ur€itd a vyjadruje ich skutocnu, slobodnt a vaznu vol'u,
nie je uzatvorenav tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

obchodné meno obchodné meno



